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1、 系统简介

为了加强对土地评估市场监管力度,做好土地估价报告备案工作，国土资源部根据工作需要，计划建立《土地估价报告备案系统》，服务于报告抽查、重大项目检查、地价数据统计、行业自律、诚信建设等各项工作。

目前，已经建立了全国执业土地估价机构数据库和土地估价执业人员数据库，为建立土地估价报告备案系统奠定了一定的基础。实现估价报告备案的信息化，是建设土地估价行业诚信体系的重要举措，可以促进估价机构提高报告质量，避免土地评估业绩漏报、瞒报。可以解决现阶段手工抽查报告存在的数据量大、容易出错的问题，提高工作效率，有利于行政主管部门管理土地估价市场，并对统筹规划、利用土地信息数据，开展行业服务具有举足轻重的作用。

2、 运行环境

（1） 基本配置要求

最低硬件配置：处理器：单核1.8G；内存：1GB；硬盘：10 G以上可用空间

推荐硬件配置：处理器：双核2.0G；内存：2GB；硬盘：20 G以上可用空间

软件要求：WindowsXP或Win7 + Google浏览器Chrome

（2） 浏览器安装

1. 安装说明

本系统以B/S模式运行，运行本系统的客户端必须安装Google浏览器。

版本要求：本系统的一些特性需要Google浏览器17版本以上支持。建议安装版本为19的稳定版Google浏览器。

谷歌浏览器的安装方法有2种，在线安装和下载安装。

2. 在线安装谷歌浏览器
谷歌浏览器的官方下载地址是： http://www.google.cn/chrome
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在右上角有一个《下载Chrom浏览器》的按钮，点击跳出安装页面：
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点击《接受并安装》，开始下载谷歌浏览器，弹出一个正在启动应用程序的提示，等待一会儿会出现应用程序运行提示框：
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点击《运行》开始在线安装Chrome浏览器。首先是下载一个在线安装程序，如图：
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在线安装程序下载后自动弹出一个安装提示框，自动下载最新版本的Chrome浏览器
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安装的过程是完全自动的，安装结束后，自动打开谷歌浏览器，到此安装完成。
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3. 下载安装谷歌浏览器

如果需要离线安装版本，那么可以下载安装包的方式安装谷歌浏览器。

上网搜索Chrome 下载，可以找到最新的下载版本，注意要下载当前最新的稳定版本谷歌浏览器，当前最新的版本为19。这里提供一个下载点：
地址： http://www.crsky.com/soft/21207.html
下载后，直接运行chrome_installer.exe，程序将自动安装成功，成功后将打开谷歌浏览器界面。
3、 CA安装使用
（1） Key类型列表
CA KEY分硬件KEY（U盘证书Key）与软KEY（软件文件证书Key）两种。
我们系统用户有5种，其中只有估价师暂时使用软KEY。
	
	用户类型
	Key类型

	1
	国土管理机关用户
	硬Key

	2
	土地估价机构备案负责人
	硬Key

	3
	土地估价机构土地估价师
	软Key

	4
	估价协会工作人员
	硬Key

	5
	估价协会专家
	硬Key


注：硬KEY千万不要使用初始化功能，会照成CAKey无法使用。
（2） 硬Key安装
将硬KEY插入电脑的USB口，然后安装ET199的驱动，双击et199auto.exe直接运行即可。该程序位于我的电脑里的光盘内。安装成功后桌面右下角出现U盘样的图标
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单击图标将出现一下窗口，这里可以查看证书和修改密码等。
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注：硬KEY千万不要使用初始化功能，会照成CAKey无法使用。
如果是第一次使用Key，那么还会提示修改密码，默认密码1234：
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到这里为止，硬KEY安装成功。

（3） 软Key安装
软件文件KEY是一个以pfx结尾的文件，双击该文件将出现证书导入向导。
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单击下一步，选址要要导入的文件，这里不用修改，直接点击下一步。
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密码提示框，这里的默认密码是111111。
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点击下一步，加入证书存储选择，这里也不用修改。
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点击下一步，出现误差证书导入向导提示，点击完成，结束导入。
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（4） 运行系统配置工具
第一次登陆系统网站之前需要安装系统配置工具，以设置证书权限，使得系统可以正确的认证CAKey的认证信息。配置工具在网站上有提供下载。
（5） 访问地址
土地估价报告备案系统使用了CA安全验证，必须使用CAKey才能登陆系统。
系统登陆地址http://tdgj.mlr.gov.cn
（6） 选择证书
登陆备案系统时，如果已经成功安装了CA Key（硬Key或软Key都可），那么将跳出证书选择框
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选择你使用的证书，点击确定，如果有弹出PIN码输入框，输入密码，点确定进入系统。密码是输入硬Key的密码。
4、 用户注册

（1） 用户注册方式
登陆http://tdgj.mlr.gov.cn/,未注册用户将直接跳转到注册页面，如下图所示：
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暂时现在只有估价机构备案负责人用户，所以只能注册估价机构备案负责人和估价机构土地估价师。
（2） 估价机构备案负责人

注册估价机构报告备案负责人用户。

使用估价结构备案负责人的KEY进入注册网站首页，选择“估价机构负责人”，点击“下一步”按钮，进入机构完善页面，如下图：
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机构信息录入完整后，点击“下一步”进入“估价机构报告备案负责人用户注册”页面，如下图：
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信息录入完整后，点击“保存”按钮，完成注册。

如果网站首页所选机构已经完善，第二次选择该机构，直接进入“估价机构报告备案负责人用户注册” 页面，不可再对机构进行完善。

· 机构名称：默认为首页所选择的机构。

· 是否执行估价师：

1) 是：资格证书号、真实姓名、身份证号等栏位显示为黄色不可编辑，且信息关联自所选择的估价师；

2) 否：资格证书号、真实姓名、身份证号等栏位信息需要自己输入。

· 用户名：点击“用户检验”按钮，验证用户名是否已存在。

· 机构完善页面中的“执行估价师人数”决定负责人注册页面中“估价师”栏位的下拉列表人数。

（3） 估价机构土地估价师

注册估价机构土地估价师用户。

使用估价机构备案负责人KEY登陆注册系统，选择“[image: image20.png]&t aliE T



”，点击“下一步”，进入估价师用户注册页面，如下图：
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信息录入完整后，点击“保存”按钮，完成注册。注册后的用户不可直接使用，需要等待管理员审核。

注册估价师时，如果选择完机构后，点击“下一步”，弹出页面消息提示，如下图：
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是因为所选择的机构还未进行完善，应先选择“[image: image23.png]© e ERE



”进入机构完善页面进行机构信息完善，详见估价机构备案负责人注册操作。

5、 备案流程-单独完成
（1） 流程图
注册后，可以开始正式使用备案系统进行备案数据，如下图所示，估价报告备案过程主要分为以下过程节点：

· 土地评估机构负责人进入系统；
· 上传机构资质和估价师资质；
· 土地估价师进入系统，点击报告管理中的拟备案报告，进入拟备案报告列表页面，在该页面中可根据报告、项目及关键字查询报告，添加、编辑报告；
· 然后是添加宗地报告数据，并进行宗地标图；
· 报告信息填写完毕后，由估价机构备案负责人用户上报到部里，形成上报件；

· 已上报的报告可在已备案报告箱做变更操作，变更状态的报件在拟备案报告箱出现，经变更后可重新上报形成最终备案报告；

· 另外一种情况是由部级用户直接退回，退回状态的报件也在拟备案报告箱出现，同样可以编辑后重新上报形成最终备案报告。















图：单独完成备案流程图
（2） 登录
1. 登录页面

启动Google浏览器，并在地址栏中输入土地估价报告备案系统地址：如http://tdgj.mlr.gov.cn/ ，进入系统登录主页，系统的登录界面如图3-1所示: [image: image24.png]TipnmseErs .
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图3-1 系统登录界面
· 输入用户名、密码，单击“登录”即可登录到系统当中；单击“注册”即可跳转到用户注册页面；

· 不同用户设置不同的权限，用户登录到系统后根据权限进行相应的操作；

· 用户的用户名、密码通过注册网站注册，估价师的注册申请需要由管理员审核。

2. 系统主界面

  系统登录后界面如下图所示[image: image25.png]T HENREERRS
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· “①”： 一级功能菜单，管理员登录后会多一个报告抽查、统计查询、信息交流项；

· “②”：二级功能菜单；

· “③”：个人桌面项；

· “④”：显示当前登录用户的个人信息。

（3） 上传资质

新注册或第一次登录的估价机构备案负责人需要肩负上传机构资质和机构所属估价师资质的工作。资质作为报告的基本附件，根据选择的合作估价机构和合作的估价师自动关联到报告附件中，在上报时一起上报到部里。如果估价机构或估价师没有上传资质，那么将视为不完整报告，数据检查失败，不能上报报告。因此上传资质是登录后要做的第一件事。

资质分两类：机构资质文件和估价师资质文件。

1. 机构资质文件

机构负责人或估价师登录系统，可新增、删除当前登录用户所在机构的资质文件，机构资质文件列表信息包括：土地估价机构营业执照、土地估价机构资质证书、年检合格证明。

点击“资格文件”—>“机构资质文件”进入机构资质文件管理页面，如下图：
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（机构负责人或估价师登录系统界面）
· 新增

    点击“新增”按钮，列表中新增一个“启用时间”（当天日期）项，同时弹出选择文件框，选择文件上传。如下图：
[image: image27.png]ERERTELE | FiE

« BREANE : 20120423
TS

ST

ire A%

ERERIL

sEHE©: [@ 57 I [ N = g
FES OEREE
3 e BT
FLLE DN SRR
Dotfuscator [Eraea
inages D
L) @1 jre
BEEE 2. jpe
St Fowga 5. 3pe
L SN, Sl 12 ne

21 je

aEEn
@2, ie
24 ive

»

wwaw.
IHAM:  [prAxe < B

I~ URESRATH ©

FRAWESR

o BRRIE : 20120423

e BB

i




    上传文件的过程中，系统支持断点续传功能，可以点击“暂停”按钮，暂停上传，点击“继续”按钮继续上传。

· 删除

    点击文件后的“删除”按钮，删除机构对应的资质文件。

2. 估价师资格文件

    机构负责人或估价师登录系统，可对估价师资格文件进行新增、删除操作。

    点击“资格文件”->“估价师资格文件”进入估价师资格文件页面，如下图：
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· 新增

选择估价师，点击“新增土地估价师资质证书”按钮，进行土地估价师资质证书新增，在选择文件框选择文件后，点击“打开”完成上传。如下图：
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    上传文件的过程中，系统支持断点续传功能，可以点击“暂停”按钮，暂停上传，点

击“继续”按钮继续上传，如下图：
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· 删除

选择估价师，进入资质证书列表页面，点击“删除”按钮，删除当前证书，如下图：

[image: image32.png]2 cty2002

» QoL

o BRI : 2012:04-28

2 s e e
P m— srsmransansen o mn e -
T P )

[ I

TR RES doc MR





（删除前）
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（删除后）

（4） 拟备案报告

1. 填写基本信息

点击“报告管理”->“拟备案报告”进入拟备案报告列表页面，如下图：
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点击“添加”将全屏打开一个页面，即可开始填写报告基本信息。打开的页面如下图：
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 录入信息后点击“保存”按钮，保存操作，点击“返回”按钮，返回上一操作步骤。

· 报告名称：必填项，进入新增页面，栏位处有“该项为必填项”提示，如果没有填写，也会弹出消息提示；

· 估价报告编号：必填项；

· 项目名称：必填项，进入新增页面，栏位处有“该项为必填项”提示，如果没有填写，也会弹出消息提示；

· 估价目的：下拉列表选择，可选“抵押”、“出让”、“核资”、“转让”、“改制”、“上市”、“收储”、“咨询”、“基准地价”、“其他（可填写）”；

· 报告提交日期：单击选中时间；

· 委托方：必填；

· 委托人电话：必填；

· 委托人邮编：必填；

· 委托人地址：非必填；

· 完成方式：下拉列表选择，可选“单独完成”、“合作完成”（若是合作完成的报告，需要经过各单位负责人确认后才能上报到部里，详见待确认报告介绍） ；

· 项目负责人：下拉列表选择；

· 宗地数：必须填写数值，进入页面，栏位有“请填写数值”消息提示；

· 宗地总面积：必须填写数值，否则消息提示；

· 总估价额：必须填写数值，否则消息提示；

· 估价收费额：必须填写数值，否则消息提示；

· 估价日期：单击选中时间；

· 估价基准日：单击选中时间；

·  参与的估价机构及估价师。

点击“+”号新增估价师，进入新增页面，如下图：

[image: image36.png]SRR IR

FREL

i

B

Cattansh T w6 T srams T wmt





· 行政区划、估价机构默认为当前登录用户所在的行政区、估价机构；

· 选中打钩[image: image37.png]


表示选中，勾选去掉[image: image38.png]


表示取消选中，点击“确定”按钮，估价师选择完成。

2. 填写宗地基本信息

a) 新增宗地

点击“添加宗地”按钮，进入宗地基本信息页面，如下图：
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1) 基本信息

宗地名称：必填项，进入页面，可见栏位提示消息“请填写宗地信息”；

土地使用证编号：必填项；

土地使用者：必填项；

电子监管号：非必填项；

宗地编号：必填项，进入页面，可见栏位提示消息“请填写宗地信息”。

2) 相关数据：非必填包括面积、单位面积地价、总地价、估价期日、土地使用权性质、

     土地使用权年限；

估价期日：单击选择时间；

土地使用权性质：下拉列表选择（选择为其他的时候可手工填写）；

宗地位置：点击“选择”按钮进行宗地位置选择。

3) 用途

证载用途：必填项；

实际用途：必填项，点击“选择”按钮，在弹出的下拉列表中选择；

估价设定的用途：必填项，点击“选择”按钮，在弹出的下拉列表中选择。

4) 容积率：规划容积率、现状容积率、设定容积率等；

5) 开发程度

宗地内开发程度：非必填项，点击“选择”按钮进入页面选择；

估价期日实际开发度：非必填项，点击“选择”按钮进入页面选择；

估价设定的开发程度：非必填项，点击“选择”按钮进入页面选择。

录入完以上5项栏位信息后，点击“保存”按钮。

b) 评估方法

    点击“[image: image40.png]


”勾选，允许选择多个，如下图：

[image: image41.png]Wik Ttk (0| T REen SREeEE T ecorkk TRk DR T aaBiEk T agnk TRk





   注意：“市场比较法”允许添加多个，选择该评估方法后，出现下图页面：
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  点击“添加案例”新增一行市场比较法录入栏位，如下图：
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  点击“-”号，删除一行 ，录入完案例名称、位置、地图标志、权重等信息后，点击“保存”，保存宗地信息。

c) 编辑

[image: image44.png]o]
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    任意选择一则记录，点击“[image: image45.png][ERiE]



”按钮，进入宗地信息编辑页面。编辑完信息后，点击“保存”按钮，保存数据，点击“返回”按钮，返回到上一操作步骤，取消编辑。

d) 删除

[image: image46.png]o]
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    点击“[image: image47.png]HBR]



”按钮，系统弹出删除确认询问框，点击“确定”确认删除当前宗地，点击“取消”返回上一操作步骤。

e) 查看
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    审查用户无编辑按钮，但可点“[image: image49.png]=25



”按钮，进入当前宗地详细信息页面。

3. 地图标注

    宗地信息保存成功后，点击“地图标注”按钮，弹出地图页面，默认定位在当前宗地所选择的宗地位置，如宗地位置选择为北京市，那么将自动定位到北京市，如图：

[image: image50.png]90.1201, 54. 5996





· 放大/缩小地图

    点击“[image: image51.png]+]



”按钮，放大地图，点击“[image: image52.png]


”按钮，缩小地图。

· 工具

点击工具将展开工具栏，默认展开编辑栏。

[image: image53.png]040154, 39. 989706





· 底图

    点击“底图”按钮，点击出现在底图按钮下的图标，左边地图切换成底图，再点击切换回天地图，如下图：

[image: image54.png]



· 测量：测量地块的面积、距离、位置等，点击下拉列表按钮“[image: image55.png]


”选择测量单位，如下图：
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    点击测量地块面积按钮“[image: image57.png]


”，在地图上单击选择两个点，最后双击完成测量面积选择操作，测量结果栏位显示结果，点击测量面积按钮，可重新画图进行测量，如下图：
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    点击测量距离按钮“[image: image59.png]


”，测量从起始点出发到终点的距离，在地图上单击选择至少两个或者多个点，双击完成，重新点击测量距离按钮，可重新画图进行测量，如下图：
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    点击测量位置按钮“[image: image61.png]


”，在地图上单击选择一个点即可完成测量，点击测量位置按钮，可重新选择位置进行测量，另外左下方也有一个经纬度的提示，如下图：
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· 搜索

    点击搜索标签“[image: image63.png]~E



”，进入搜索页面，在页面的输入框中录入关键字，点击“[image: image64.png]


”按钮，可以查询出符合条件的地名，如下图：
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    点击列表中的地名，地图上出现绿色标记，如下图：
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    点击清除按钮“[image: image67.png]


”，清除地图上的绿色标记。

· 编辑

    点击截图按钮“[image: image68.png]


”，弹出“保存图片附件成功”，保存当前显示的图形，如下图：

[image: image69.png]REFEATRT





    保存后的图片将自动关联到附件中宗地下边的《宗地对象位置图》上（需刷新报件可见）。

    点击开始按钮“[image: image70.png]


”，开始画图，鼠标左键在图上单击松开左键拖动鼠标出现一条红线，把鼠标拖到对应点上单击…以此类推选择至少三个以上的点，且图形不可相交，双击完成地块选择，点击停止按钮“[image: image71.png]


”，停止画图，如下图：

[image: image72.png]s - o i





· 删除地块

    按住ctrl键，鼠标单击上一步骤所画地块，即可删除地块。

· 定位


定位功能是提供一个根据输入的经纬度坐标快速定位的功能。


点击定位，在经度输入框中输入经度数字，维度输入框中输入维度数字，选择经纬度模式是10进制经纬度还是度分秒经纬度，然后点击定位按钮，图形将自动定位到输入的经纬度位置，并以红点标注，如下图所示：

[image: image73.png]g
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· 符号


符号功能是提供切换地图标注的模式，默认为填充模式，去掉默认的√，那么将显示为线框模式，如下图：

[image: image74.png]



4. 附件

    （返回土地估价报告基本信息表）附件是否上传没有限制， 附件上传页面，如下图：
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· 右上角红色图钉按钮，可以锁定附件上传窗口，不收缩。

· 系统支持doc、docx、pdf、jpg格式的附件上传（土地估价报告正文只能上传doc或pdf格式文档）；

· 系统支持断点续传功能，一个类型（除土地估价报告正文外）可以上传多份附件材料，并且都可以显示出来；

· “估价机构资质”和“估价师资质”是自动关联，选择“合作单位”和“合作估价师”保存后，附件自动从是资质文件那边上传的最新附件关联过来；

· 可以通过点击上传的附件，对其进行图片预览的功能。

（5） 上报报告

当报告填写完成后，可对报告进行上报操作。估价师可以编辑报件，但是不可以报备报件，估价师在完成报告后，勾选“是否完成报告”，估价机构负责人可通过此标注判断改报告是否填写完成。
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点击“报告管理”->“拟备案报告”，勾选选择一则报告，点击“上报”按钮，将进行报告上报检查，上报检查成功后，弹出上报成功消息提示，如下图：
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    如果数据检查不通过将提示具体不通过的原因。如下图所示：
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（6） 变更报告

已备案的报告是不可编辑的，但是确实需要修改的报告，可以进行变更操作。

以拟备案报告的估价师所在估价机构的备案人登录系统，点击“报告管理”->“已备案报告”进入已备案报告列表页面，如下图：
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只有估价报告备案人有变更权限，勾选想要变更的报告，点击“变更”可以将报告改为为变更状态，变更成功将提示变更成功提示框如下图：
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该报告将进入拟备案报告中，可进行编辑和上报操作，如下图：

[image: image81.jpg]']
a BRI LM RS ItmEEE MR T IR i 1833.2240
a Elazeiz3) Elaz 23] AR, 0 £ B
a AURERHAR T MRS AURERFHER T HIEIRE FREAER 1889.23 20120327 E B
&) é&ﬁ#i&ﬁfgﬁig/m StitiEmR é&ﬁ#i&ﬁfgﬁig/m StitERR ERREA 0 5 B
sdf sdf AR, 0 E i
B EF AT RS ILmEEE R T RS AR, 998.3455 2012-03-27 & B

o

i e [(FmEE | [1 |leo]  mEE: 1 EHEH: 6
[





（7） 退回报告

已备案报告还有一种情况会退回修改，就是当报告审核后不合格的情况下，报告审核方（协会用户或国土管理部门用户）将可以把报告退回估价机构要求修改，退回的报告直接在拟备案报告箱中出现，可直接编辑和上报。如图：
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6、 备案流程-合作完成
（1） 流程图

合作完成的备案流程与单独完成的类似，只有上报之后增加了一个合作机构确认的过程。

















图：合作完成备案流程图
（2） 登录
与单独完成报告一致，请查看单独完成相关章节。

（3） 上传资质

与单独完成报告一致，请查看单独完成相关章节。

（4） 拟备案报告

与单独完成报告大致一样，只是报告基本信息需要将完成方式选为合作完成，并在参与的估价机构估价师上选择多个估价机构和估价师。如图：
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（5） 上报报告

合作完成的报告上报后会进入已确认报告箱，这里可以查看其他参与机构的完成情况。[image: image84.png]r
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（6） 确认报告

其他参与估价的估价机构备案负责人在得知估价报告已经处于待确认状态之后，可以登录系统，点击报告管理->待确认报告，查看待确认的报告。
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双击报告可以查看报告的详细情况，输出封面、结果一览表、打印整个报告，但不可编辑报告。
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点击"查看"，可以查看其他参与机构的确认情况。

勾选准备要确认的报告，然后点击"确认"按钮，对报告进行确认，确认成功后返回审核完成提示框。如果还有参与机构未确认，则报告将移到已确认报告箱。如果所有的参与机构都确认完成，那么报告才正式完成备案。
[image: image87.png]localhost says: LAYRIGT





（7） 变更报告

与单独完成报告一致，请查看单独完成相关章节。只是变更上报后还要进行确认。
（8） 退回报告

与单独完成报告一致，请查看单独完成相关章节。只是退回上报后还要进行确认。
7、 离线系统的使用

（1） 离线系统安装流程
1. 将打包好的离线客户端安装文件（CRX文件）拖动至谷歌浏览器中。离线客户端安装文件如图所示：
[image: image88.png]GIBAOfLine.cr




图： CRX文件
2. 文件拖动至谷歌浏览器后，浏览器左下角会出现提示是否继续的提示信息，点击继续。提示信息如图所示：
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图： 提示信息
3. 点击继续按钮后弹出提示是否添加的提示框，请点击[image: image90.png]


。提示框如图所示：
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图：弹出框信息

添加之后在谷歌浏览器中打开一个新选项卡即可以看到会出现一个离线系统的图标，至此就安装完成了。 图标如图所示：
[image: image92.png]GIBAOfLineApp.





图：离线系统图标
（2） 离线系统操作流程
1. 登录页面
           点击离线图标后进入系统，系统的登录界面如图所示: 
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图：离线系统登录界面
· 输入用户名、密码，单击[image: image94.png]


按钮即可登录到系统当中；
· 点击[image: image95.png]


即可退出系统；
· 如果是离线状态下，网络状态会显示为：[image: image96.png]


；
2. 版本检查
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·  点击版本检查如果版本不为最新的离线版本，则可下载最新版本，如图所示；
[image: image98.png]© 192.168.21.35/NoCAWeb/WebForm/VersionCheck.aspx?VN=1.10





图：下载最新版本界面
3. 系统主界面
系统登录后界面如图所示：
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图： 离线系统主界面
· “①”： 网络的状态（是在线还是离线）；
· “②”： 拟件列表；
· “③”: 手动同步拟件列表的按钮；离线情况下手动同步按钮会隐藏；
4. 填写报告信息
点击[image: image100.png][t



按钮进入添加报告基本信息页面，如图所示：
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图： 报告信息页面
· 报告名称：必填项；
· 估价报告编号：必填项；
· 项目名称：必填项；
· 估价目的：可能有以下值：“抵押”、“出让”、“核资”、“转让”、“改制”、“上市”、“收储”、“咨询”、“基准地价”、“其他（可填写）”；
· 报告提交日期：单击选中时间；
· 委托方：必填；
· 委托人电话：必填；
· 委托人邮编：必填；
· 委托人地址：非必填；
· 完成方式：分“单独完成”与“合作完成”（若是合作完成的报告，需要经过各单位负责人确认后才能上报到部里） ；
· 项目负责人：下拉列表选择；
· 宗地数：必须填写数值，进入页面，栏位有“请填写数值”消息提示；
· 宗地总面积：必须填写数值；
· 总估价额：必须填写数值；
· 估价收费额：必须填写数值；
· 估价日期：必填；
· 估价基准日：必填；
·  参与的估价机构及估价师，如图所示：
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图：估价机构估价师
· 行政区划、估价机构默认为当前登陆用户所在的行政区、估价机构；
· 合作的报告只要要有2家以上的参与机构。每家参与机构需要2个以上的估价师。
5. 填写宗地基本信息
点击报告基本信息页面的[添加]，可以进入到宗地基本信息页面，如图所示：
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图： 宗地基本信息页面
1) 基本信息
宗地名称：必填项；
土地使用证编号：必填项；
土地使用者：必填项；
电子监管号：非必填项；
宗地编号：必填项；
2) 相关数据：必填包括项面积、单位面积地价、总地价、土地使用权年限、估价期
日、土地使用权性质；
估价期日：必填项；
土地使用权性质：下拉列表选择（选择为其他的时候可手工填写）；
宗地位置：点击“选择”按钮进行宗地位置选择；
3) 用途
证载用途：必填项；
实际用途：必填项；
估价设定的用途：必填项
4) 容积率：规划容积率、现状容积率、设定容积率等；
5) 开发程度
宗地内开发程度：必填项；
估价期日实际开发度：必填项；
估价设定的开发程度：必填项；
· 评估方法
评估方法分 市场比较法、基准地价系数修正法、收益还原法、剩余法、假设开发法、成本逼近法、路线价法、其他方法
8、 系统基本操作

（1） 系统数据录入方式

1. 多行文本框输入

多行文本框，用于较多文本信息的录入，所录入的数据可以多行显示，同时右侧有滚动条，用于滚动浏览全部信息，如下图所示：

[image: image104.png]ERRER




 
2. 下拉列表输入

    下拉列表框选择用于录入固定值，通过点击输入框右边的“[image: image105.png]


”图标，列出可供选择的固定值选项，单击所需要的项即可，不必键盘输入。如下图所示： 
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3. 复选框控件的使用

复选框用于选择一个或者多个选项：

(1) 通过点击列表中的“[image: image107.png]


”图标勾选记录，选中后显示为“[image: image108.png]


”；
(2) 去掉勾选取消选择；
(3) 单击列表最上方的“[image: image109.png]


”，全部选中，如下图所示：
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4. 单选框的使用

默认为选中状态，用于选中只需单选的情况，单击“[image: image111.png]


”选中，选中状态为“[image: image112.png]


”，如下图：
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5. 日期控件的使用

   日期类型的字段录入均使用时间控件，双击文本框，即可弹出如下图所示控件：

[image: image114.png]



操作说明：

· 单击①⑤选择年份；

· 单击②⑥选择月份；

· 单击③处选择日期,其中红色为系统当前日期；

· 单击④选择当前系统日期；

· 单击⑧清除当前所选择的日期；

· 单击⑦处关闭时间控件。

（2） 基本功能按钮

1. 编辑
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当具有报告编辑权限的用户，选择报告或双击宗地后，单击“[image: image116.png]


”、“[image: image117.png]48]



”按钮，对报告或宗地信息进行编辑。 

2. 添加

土地评估机构的估价师用户或估价机构负责人用户进入系统后，单击“[image: image118.png]


”进入添加报告页面，可进行报告的填写操作。

3. 上报

单击“[image: image119.png]iR |



”将所选的报件上报到部里。

4. 变更

当已上报的报件，需要变更修改时，在允许变更的前提(必须是已备案报告/项目)下，可单击“变更”按钮将报告退回到原备案人处修改。

5. 保存

输入数据或修改数据后，单击“[image: image120.png]{R7F



”按钮，可保存录入数据。

6. 返回

单击窗体右上角红色“X”按钮，或点击“[image: image121.png]3B |



”按钮，返回到前一个操作步骤页面。
7. 搜索

[image: image122.png]


按钮功能与查询是一样的，在地图的搜索页面输入查询条件后，点“搜索”可以查询出符合条件的地址。

8. 查询

在当前界面上输入查询条件后，点[image: image123.png]


可以查询出符合条件的报告。

9. 查看

报告宗地信息页面上，点“[image: image124.png]=25



”可以查看当前宗地详细信息。

10. 确认

估价机构负责人登录系统，点击“[image: image125.png]


”按钮，对待确认报告箱中的合作完成报告进行确认。

11. 选择

点击“选择”按钮，弹出选择窗口，进行选择或录入数据。

12. 添加宗地信息

在报告录入基本信息页面，点击“[image: image126.png]


”进入宗地信息录入页面，可以进行宗地新增。

13. 切换详表/切换简表

双击宗地或点击编辑按钮进入宗地信息页面后，通过点击“[image: image127.png]


”可切换至宗地详细信息页面；点击“[image: image128.png]HRER



”切换至简表页面。

14. 地图标注

    标注宗地位置，通过点击[image: image129.png]


按钮，进入地图页面。

15. 多行表单添加/删除

    估价备案基本信息页面，点击“+”号，新增一行表单，点击“-”号，删除一行表单。

（3） 历史版本对比结果

有权限用户登录系统进入已备案报告列表页面，双击报告进入报告详细信息页面，点击[image: image130.png]FiRRA TSR



按钮，系统会弹出一个历史版本对比结果列表。如下图：
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（4） 报告封面

有权限用户登录系统进入拟备案报告、已确认报告、待确认报告、已备案报告列表页面，双击报告进入报告详细信息页面，点击[image: image132.png]AREHE



按钮，系统可以把当前报告生成一个报告封面文档。
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（5） 结果一览表

有权限用户登录系统进入拟备案报告、已确认报告、待确认报告、已备案报告列表页面，双击报告进入报告详细信息页面，点击[image: image134.png]


按钮，系统可以把当前报告生成一个估价报告结果一览表。
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（6） 存档表
有权限用户登录系统进入拟备案报告、已确认报告、待确认报告、已备案报告列表页面，双击报告进入报告详细信息页面，点击存档表按钮，系统可以把当前报告生成一个估价报告存档一览表。如下图：
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（7） 拟备案报告箱

     提供报告查询、添加、修改、删除、上报等功能，不同用户拥有不同功能，详见如下：

· 估价机构备案负责人用户：可查询、添加、编辑、上报报告；

· 估价机构土地估价师用户：可查询、添加、编辑报告；

点击“报告管理”->“拟备案报告”进入拟备案报告列表页面，如下图：
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（估价机构负责人登录系统界面）
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（估价师登录系统界面）

注意：变更的报告状态显示为“变更”，退件处理的报告状态显示未“退件”、正常新建的报告状态显示“拟件”。

1. 查询

填完查询条件后，点击“查询”按钮，即可根据查询条件显示查询结果，如下图； 
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2. 添加

点击“报告管理”->“拟备案报告”->“添加”进入新增报告页面，估价报告填报项包括土地估价报告基本信息、宗地信息、附件等，录入信息后点击“保存”按钮。如下图：
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3. 编辑

在报告列表页面选中一则记录，点击“编辑”按钮，进入报告编辑页面，如下图：
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注意：必须选择宗地后，地图才显示

4. 删除

    管理员用户登录系统，选择一则或多则记录，点击“删除”按钮，弹出是否删除询问框，点击“确定”删除记录，如下图：
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点击“取消”返回拟备案列表。

5. 查看报告详细信息

双击拟备案报告列表中的报告，进入当前选中的报告详细信息页面，如下图： 
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    点击“返回”按钮，返回列表页面。

（8） 已备案报告箱

估价机构负责人登录系统，点击“报告管理”->“已备案报告”进入已备案报告列表页面，如下图：
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1. 查询

选择完查询条件，输入关键字后，点击“查询”按钮，如下图：
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2. 变更
    估价机构备案负责人用户登录系统，选择一则或多则记录，点击“变更”按钮，可以将已备案的报告退回到拟件人处修改。如下图：
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· 历史版本比对结果

  双击报告，进入报告详细信息页面，点击“历史版本对比结果”
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· 生成word文档

    双击报告，进入报告详细信息页面，点击“生成word文档”按钮，在系统的左下角出现一个生成的word文档缩略图，每点击按钮一次都会生成一个新的word文档，如下图：
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点击缩略图可打开生成的word文档。 

· 生成估价报告结果一览表

    双击报告，进入报告详细信息页面，点击“生成估价报告结果一览表”按钮，在系统左下角会出现一个生成的word文档的缩略图，每点击按钮一次都会生成一个新的word文档，如下图：
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点击缩略图可打开生成的word文档。

（9） 待确认报告箱

合作完成的报告会显示在待确认箱中，相关合作单位机构负责人登录系统，当所有负责人确认完后才能上报到部里及出现在已备案列表中。

估计机构负责人登录系统后，点击“报告管理”->“待确认报告”，进入待确认报告列表页面，如下图：
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· 确认

选择一则或多则报告，点击“确认”按钮，系统弹出“审核成功”消息提示，如下图：
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· 历史版本对比结果

  同已备案报告，详见已备案报告中的历史版本对比结果操作。

· 生成word文档

同已备案报告，详见已备案报告中的生成word文档操作。

· 生成估价报告结果一览表

同已备案报告，详见已备案报告中的生成估价报告结果一览表操作。

（10） 已确认报告箱
合作完成的报告确认后如果还有其他估价机构未确认，那么会停留在已确认报告箱中，在这里所有合作的机构都可以查看报告确认情况。
（11） 资料修改

用户登录系统，可以修改个人资料，如密码、邮箱、电话等，登录系统后，点击“系统管理”—>“资料修改”进入当前用户管理页面，输入相关内容后，点击“保存”按钮，即可完成修改操作，如下图：
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土地评估机构








选择对应机构，输入机构密码同时使用usb-key登陆系统，上传资质





登  陆








填写报告


基本信息








分为牵头方、参与方和平等合作方，需上传附件





一个报告可添加多个宗地基本信息。





填写报告宗地数据采集表








在电子地图上标注宗地和案例的具体位置





宗地标图








退回或变更





上报报告








生成备案号，并进入已备案报告箱





进行报告修改，重新上报后在报告编号上加以区分





形成最终备案的报告








土地评估机构








选择对应机构，输入机构密码同时使用usb-key登陆系统，上传资质





登  陆








填写报告


基本信息








分为牵头方、参与方和平等合作方，需上传附件





一个报告可添加多个宗地基本信息。





填写报告宗地数据采集表








在电子地图上标注宗地和案例的具体位置





宗地标图








确认报告





上报报告








经过数据检查，并进入已确认报告箱





进行报告修改，重新上报后在报告编号上加以区分





形成最终备案的报告








退回或变更





其他合作机构进入待确认箱确认报告，全部确认后上报到部里，并生成备案号。
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